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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Jordhalla

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2011.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-08-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-10-15 och
nuvarande stadgar registrerades 2005-11-24 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Svenshogen 1:143 2003 Stenungsund

Fastigheten ar férsakrad via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar vattenburen med pelletspanna..

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1991 och bestar av 1 flerbostadshus och 8 smahus.
Fastighetens vardedr ar 1991.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 183 kvadratmeter, varav 2 183 kvadratmeter utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 28 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:
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| fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanlaggning:

Gemensamhetsanlaggning

Jordkulan

Byggnadens tekniska status
Foreningen féljer en underhadllsplan som upprattades 2010 och stracker sig fram till 2013.
Underhdllsplanen uppdaterades Kontinuerligt.

Nedanstdende atgarder har genomforts eller planeras:

Genomférd tgard Ar
Snébromsar monterades, pa taken med hogst fallhojd. 2011
Ommalning paborjades, av ytter- och forradsdorrar, 2011 -2012
forradsfasader, ytor 6ver fonster, grunderna etc.

Brandposterna renoverades. 2011
Spolning av gemensamt dranerings- och avloppssystem 2011
genomfordes.

Tradetaljer pa forradsfasaderna renoverades/byttes ut. 2011
Vindskivor, tak etc renoverades. 2011
Ytter- och forradsdorrar renoverades, inféor ommalningen. 2011
Ytterdorrarna tatades ocksd, for att minska varmelackaget. 2011
Balkongerna fardigstalldes. 2010-2011
Planerad atgard Ar
Byggnation av cykeltak. 2012
Byte av armatur pa all stolpbelysning. 2012

Ny brandpost pa p-plats-sidan. 2012
Justering av vindsisolering, till ursprunglig tjocklek. 2012
Renovering/byte av ventiler under fonster, for att minska 2012
varmelackaget.

Fortsattning av ommalningsprojektet. 2012
Renovering/byte av belysning vid ytter-, altan- och balkongdérrar. 2012
Byte/renovering av termostater. 2012

Ny beldggning pa altanerna. 2012-13
Forbattring av p-platsen (inkl nya avgransningar, nummer, brador ~ 2012-13
mm).

Forbattring och forskéning av de gemensamma uteplatserna. 2012-13
Forvaltning

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Egen regi

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i féreningen &r 28 st.

Av foreningens medlemslagenheter har 2 6verlatits under aret.
Under aret har styrelsen beviljat 3 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
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Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Per Michael Lind Ledamot

Susanna Nova Tornlind Ledamot

Vida Jordén Ledamot

Asa Margareta Johansson Ledamot

Elin Sofia Teilus Suppleant

Jesper Olof Andén Suppleant

Adact Revisorer & Konsulter AB Revisor

Karl Gustav Hakan Kjellstrém Huvudansvarig revisor

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisor
Hakan Kjellstrom Ordinarie Extern Adact Revisorer & Konsulter AB

Valberedning
Clas Hedenberg
Lisa Orstrom

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2011-05-22.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utforda underhallsarbeten:

De sista pengarna fran Avvecklingsbolaget betalades ut till brf Jordhalla i slutet av oktober, vilket innebdr att den
ldngdragna rattsliga process foreningen varit del av ar helt avslutad. En 6vergripande permakulturplan har tagits fram for
Jordhallas mark. Denna kommer att utvecklas och implementeras vidare under 2012. Brf Jordhalla blev medlem i
Foreningen Omstallning Hallungebygden.

PLANERING, UTREDNINGAR OCH KOMMUNIKATION

Forberedelser gjordes infor byte av ytterbelysning, vilket kommer att genomféras under varen 2012. Maleriprojekt
forbereddes genom; - Offertarbete - Bygglov Utredning gjordes kring tidigare genomférda fasadférandringar. Om-
/nybesiktning av ventilationssystemet férbereddes. Offertarbete gjordes for underhall av vagen till brf Jordhélla. Rutiner
for brandtillsyn och -ansvar arbetades fram. Utredning kring reglerna foér varmvattenberedares placering gjordes.
Kommunikation om gemensam ytterbelysning med Svenshégen 1:136 dgde rum.

UTFORDA UNDERHALLSARBETEN

Vindskivor, tak etc renoverades. Tradetaljer pa forrad byttes ut. Ytter- och forradsdorrar renoverades, infér ommalning.
Ytterdorrarna tatades ocksa, for att minska varmelackaget. Maleriprojektet pabdrjades i juni, men har pga olycka dragit
ut pa tiden. Det kommer att fortsatta och avslutas 2012. Balkongerna fardigstalldes. Snébromsar monterades pa
verandataken. Spolning av gemensamt dranerings- och avloppssystem genomférdes. Brandposterna renoverades.

ENERGI
En sammanstalining kring energifrdgan arbetades fram, av kommunala energiradgivare. Justering av varmesystemet
fortsatte. Planering av mindre atgarder som vindisolering, byte av termostater etc gjordes.

ARSRYTM
Afterwork med grillning och musik arrangerades fredagar i maj och juni. Tre arstidsfester hélls - varfest, kraftskiva och
advenstsspiral. Féreningen hade tvd gemensamma arbetsdagar. Tva Jordhalladagar arrangerades.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:

Fortsatt ommalning (av bland annat férradsfasader, grund, ytor ovanfor fonster mm). Forbattring och férskoning av de
gemensamma uteplatserna. Byggnation av cykeltak. Ny brandpost pa p-platssidan samt brandutbildning fér samtliga
medlemmar. Ny beldggning pa altanerna. Renovering/byte av belysning vid ytter-, altan- och balkongdérrar. Ny armatur
pa all stolpbelysning. Forbattring av p-platsen (inkl nya avgransningar, nummer, brador mm). Forbattring av vagen till brf
Jordhalla. Byte/renovering av termostater. Utredning om 6kade varmekostnader pa grund av 6kade glasytor etc.
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Foreningens ekonomi
Fordelning intdkter och kostnader:

Intdktsfordelning 2011 Kostnadsfordelning 2011
Ovri Kapital-
O
int\fa'rg:r kostnader 4
16% Avskrivning- 1% Reparationer

21%

ar
10%

Ovrig drift
17%

Fastighets-

. Taxebundna
Arsavgifter avgift kostnader
84% 2% 39%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 183 kvm bostader.
Nyckeltal 2011 2010 2009 2008
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 542 542 540 545
Lan/kvm bostadsrattsyta 2 387 2424 1993 2 071
Elkostnad/kvm totalyta 102 113 88 96
Varmekostnad/kvm totalyta 160 197 201 172
Vattenkostnad/kvm totalyta 28 26 26 25
Kapitalkostnader/kvm totalyta 86 114 127 113

Skatter och avgifter
Fastighetsskatten ersatts av en kommunal avgift pd 6 512 kronor for varje smahus, dock hogst 0,75 procent av
taxeringsvardet for smahuset med tillhérande tomtmark.

For hyreshus blir avgiften 1 302 kronor per bostadsldgenhet, dock hdgst 0,4 procent av taxeringsvardet fér bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stallningstagande, daterat 2007-11-07, angdende ranteintakter i
privatbostadsféretag. Darav utgar ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanforlig till féreningens fastighet
fran och med 2011 &rs taxering.

Dispositionsforslag

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

arets resultat -258 451
ansamlad forlust fore reservering/ianspraktagande yttre fond -90 376
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -29 751
summa ansamlad forlust -378 578

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rékning 6verfors -378 578

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2011 2010
1191 300 1190 130
220 307 208 039
1411607 1398 169
-52 374 -47 437
-187 925 -117 984
-163 220 0
-653 940 -752 715
-22 212 -21732
-44 220 -43 720
-156 198 -149 277
-53 050 -16 933
-160 478 -160 478
-1493 617 -1310 276
-82 010 87 893
10 527 3367
-186 968 -248 795
-176 441 -245 428
-258 451 -157 535
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Pagdende byggnation Not 4
Maskiner och inventarier Not 5

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 6

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2011-12-31 2010-12-31
9454 477 8 374 044
0 1172760

0 0

9 454 477 9 546 804
9 454 477 9 546 804
46 125 549 784

24 984 22 212
71109 571 996

0 431

952 154 873534
952 154 873 965
1023 263 1445 961
10 477 740 10 992 765
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Uppskrivningsfond
Fond for yttre underhall

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL
AVSATTNINGAR

Medlemmarnas reparationsfond
Ovriga fonder

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 7

Not 8

Not 9
Not 10

Not 11

Not 11

Not 12

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH

SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Not 11

2011-12-31

5000 000
0
313945
5313 945

-120 128
-258 451
-378 579

4 935 367

o

5125763
0
5125763

85 200
75 044
87 940
87 793
80 633
416 610

10 477 740

4 900 000
Inga
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2010-12-31

5000 000
3402170

129 451
8 531621

-3 335011
-157 535
-3 492 546

5039 074

32108
122 635
154 743

5234 496
87 000
5321496

56 200
156 290
87 340
92 366
85 256
477 452

10 992 765

4900 000
Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

2011 2010
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 2% 2%
Elanlaggning 5% 5%
Kabel-TV 5% 5%

Avsattning till medlemmarnas reparationsfond gérs enligt féreningens stadgar.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Not 1 2011 2010
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 1183 500 1183500
Hyresintakter 7 800 6 630
1191300 1190 130
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel enligt bestallning 4550 3100
Snoréjning/sandning 17 333 13125
Gemensamma utrymmen 456 0
Gard 547 7162
Forbrukningsmateriel 11282 21100
Brandskydd 17 042 2 950
Fordon 1164 0
52 374 47 437
Reparationer
Fastighet forbattringar 148 338 0
Hyreslagenheter 0 14 908
Gemensamma utrymmen 4618 0
Tvattstuga 0 10 363
Entré/trapphus 3996 24782
Las 963 0
WS 10 834 8 046
Varmeanlaggning/undercentral 0 1390
Elinstallationer 122 3062
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 15 843
Huskropp utvandigt 9 300 0
Tak 4444 0
Fasad 366 0
Fonster 4 945 0
Balkonger/altaner 0 32715
Mark/gard/utemiljé 0 6 875
187 925 117 984
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Not 2 fortsattning
Periodiskt underhall
Fasad

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Foreningsavgifter
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Kostnadsersattningar och naturaférmaner
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad

Forbattringar
Uppskrivning byggnad

TOTALT RORELSENS KOSTNADER
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2011

163 220
163 220

222 245
349718
61719
20 258
653 940

22 212
22 212

44 220

825
2745
900

13 875
7780
1614
8 353
40 958
4681
27 343
8 895
32529
1350
4 350
156 198

40 000

450
12 600
53 050

92 788
9284
58 406
160 478

1493617

2010

245 640
430 000
56 698
20 377
752715

21732
21732

43720

0

77

0

28 375
2 257
0

470
40173
6174
63 580
750
3071
0

4 350
149 277

13 500

252
3181
16 933

92 788
9284
58 406
160 478

1310 276
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Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerad uppskrivning

Vid arets borjan

Arets avskrivning pa uppskrivet belopp

Ingdende avskrivning pa uppskrivet belopp

Utgaende redovisat restvarde pa uppskrivet belopp

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
foljande
Bostader

Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagaende om- och tillbyggnad

Not 5

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljining

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forsaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut
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2011-12-31 2010-12-31
5 644 384 5 644 384
1240911 0
6 885 295 5 644 384
3583211 3583211
-58 406 -58 406
-116 813 -58 406
3 407 992 3466 398
-736 738 -634 666
-102 072 -102 072
-838 810 -736 738
9 454 477 8 374 044
1482 202 1482 202
7 616 000 7 616 000
2301 000 2301 000
9917 000 9 917 000
9917 000 9917 000
9917 000 9 917 000

2011-12-31 2010-12-31

0 1172 760

0 1172760
2011-12-31 2010-12-31
5 464 5 464
0 0

0 0
5464 5464
-5 464 -5 464
0 0

0 0

-5 464 -5 464
0 0
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Not 6
FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhdll enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad foérlust

Summa eget kapital

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

Not 9

Medlemmarnas reparationsfond
Vid arets borjan

lanspraktagande

Vid arets slut

Not 10

Ovriga fonder

Vid arets borjan

lanspraktagande
Vid arets slut
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2011-12-31 2010-12-31

24 984 22 212

24 984 22 212

Disposition av

féregaende ars

resultat enl
Belopp vid Forandring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
5 000 000 0 0 5 000 000
0 -3402 170 0 3402170
313 945 184 494 0 129 451
5313 945 -3 217 676 0 8 531 621
-120 128 3372419 -157 535 -3335011
-258 451 -258 451 157 535 -157 535
-378578 3113968 0 -3 492 546
4 935 367 -103 708 0 5039 074

2011 2010

129 451 99 700

29 751 29 751

154 743 0

0 0

0 0

313 945 129 451

2011-12-31 2010-12-31

32 108 32 108

-32 108 0

0 32 108

2011-12-31 2010-12-31

122 635 122 635

-122 635 0

0 122 635
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Not 11

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 12

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Sophdmtning

Extern revisor

Arvoden

Sociala avgifter

Rantor

SVENSHOGEN den / 2012

Asa Margareta Johansson
Ledamot

Per Michael Lind
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Hakan Kjellstréom
Extern revisor

Susanna Nova Tornlind
Ledamot

2012
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Rantesats Belopp Belopp
2011-12-31 2011-12-31 2010-12-31
4,200 % 1410 323 1432043
3,300 % 1410323 1432043
2,900 % 1410317 1426610
3,740 % 327 320 334 000
3,860 % 326 340 333 000
3,220 % 326 340 333 000
5210963 5290 696
-85 200 -56 200
5125763 5234 496
2011-12-31 2010-12-31
19994 30179
3199 3553
12 000 10 000
40 000 30 000
12 600 9426
0 9208
87 793 92 366

Vida Jordén

Ledamot
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Villkors-
andringsdag
2015-03-01
2013-03-01
Rorlig ranta
Rorlig ranta
2015-09-30
2013-09-30



